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Az elérendo cél: gondolatébresztés!

1. Teruletek és ertelmezések

2. Az ingatlannyilvantartas és a valosag
3. Lakdszoba es félszoba

4. Iroda: bérterllet és egyéb terlletek

5. Melyiket mikor? — javaslatok



1. Teruletek és értelmezések

a) jogszabaly alapjan

b) szervezeti javaslat alapjan



a) Jogszabaly alapjan
+ 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK)

az orszagos telepulésrendezeési és épitési kovetelményekrol
- alaptertlet (netto alapterulet)
- hasznos alapterilet (belmagassag legalabb 1,90 m)
- szintterilet (bruttd alaptertlet)

& 147/1992. (XI. 6.) Korm. rendelet (,Szoc-pol rendelet)

az onkormanyzatok tulajdonaban Iévd ingatlanvagyon nyilvantartasi és
adatszolgaltatasi rendjérdl

- lakasterulet
= 47/1998. (X. 15.) F6v. Kgy. rendelet (BVKSZ)

a Budapesti Varosrendezési es Epitési Keretszabalyzatrol
- brutto szintterilet (kissé eltér az OTEK-t6/)

& 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet de: 2005. IX. 9-t6l hatalytalan!!!
- bruttd és netto teruletek



Brutto és nettd alaptertiletek aranyanak valtozasa

a fal vastagsaganak fliggvényeben
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b) szervezeti javaslat alapjan

v MAISZ-RICS Magyarorszag ajanlasa iroda bérterilethez
pl. ,A hasznos tertlet fogalom alkalmazasa, mely mar
elnevezeseébdl adodoan is szubjektiv és ezert
félreérthet6, nem ajanlott”

& Magyar Létesitménygazdalkodasi Szévetseg (HFMS)
- sokfele tertleti ertelmezés

& EVS 2003 (Az EVS 2009-ben nincs meghatarozas)
pl. ,teljes (brutto) kulso terulet”,
Jeljes (brutto) belsd terulet”, (ez nettd lenne... forditas!!!)
,hasznos alapterulet vagy bérelheto terulet”

¢ bankok sajat szabalyzati ajanlasai illetve elbirasai



2. Az Ingatlannyilvantartas és a valdsag

a) ,alapjaban elter’ a tényleges merettol
melyiket kell figyelembe venni? (= Inyt, kézhitelesség)

b) modositas utan eltér az eredeti merettdl

- nagyobb beepitettseg (pl. utdlagos hoszigetelés miatt)
mikor szabalyos? (OTEK: max. 10 cm)

- kisebb netto tertlet (pl. utélagos vizszigetelés miatt)



3. Lakoszoba és felszoba (egyéb ,szoba”)

Az ellentmondas oka jogi: nem az ingatlanok mindegyikére
értelmezhetéek és nem egyerteimiek a fogalmak.

Pl.: az OTEK 2008. szeptemberi médositasa, szoba és
lakdszoba terliletének meghatarozasa. A hatdosagok
ugyanis az OTEK illetve a ,,Szoc-pol rendelet” alapjan
hozzak meg dontéseiket (épitési engedelyezesi
eljarasokkal, egyes allami tamogatasok odaitélésével
stb. kapcsolatban)

Lakastv: - a lakdszoba hasznos alapteriilete a 12 m?-t meghaladja,
- afélszoba 6 m2-nél nagyobb, de nem tobb 12 m?2-nél

OTEK: - alakdszoba alapteriilete legalabb 8 m2 (4 m? kiilénbség)
(- Az irodai, és egyéb rendeltetésii szoba
hasznos alapterilete 6 m2-nél kisebb nem lehet)

Szoc-pol: a lakoszoba és félszoba a Lakastv. szerintiek. 8



4. Iroda: berterllet eés egyéb teruletek

csak peldakeént:
- bruttd szintterllet (és az erkély?)
- nettd szintterllet (és az erkély?)
- kizarélagosan hasznalt terilet
- k6z6sen hasznalt terllet
- elsodleges és masodlagos kozlekedeési terulet
- munkahelyi (féfunkcios) terulet
- kiszolgalo terilet



5. Iroda: Melyiket mikor? — javaslatok

Altalaban: A ,jatékszabalyokat” id6ben tisztazni kell !

— Példaul a megbizoval: melyik jogszabaly vagy mas el6iras
szerinti fogalmak szerinti a szakvelemeény (helyes, ha mi
javasolunk);

— Ha van a megbizonak vonatkozo dokumentuma, azt meg kell

Ismerni, és hivatkozni kell ra:

pl. az UniCredit-nél:

"Figyelembe véve a 253/1997.(XI11.20) Korm. rend. 2008. szept. 12-t4l

hatalyos modositasat, a meltanyolhatdosag szempontjabol a félszoba

hasznos alaptertlete a 8 m?-t meghaladja, de nem haladja meg a 12

m?-t (8 m?-12 m?).”

(Pongyola fogalmazas, de a semminél azért talan még ez is jobb...)
10



Koszonom a figyelmet.
Tovabbi jo munkat!
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